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VERHANDLUNGSGEGENSTAND:

Bebauungsplan "GRONINGER WEG WEST"
Zweckverband Gewerbepark Bietigheimer Weg
a) Satzung iiber die planungsrechtlichen Festsetzungen (§ 10 BauGB)

b) Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

- Satzungsbeschliisse -

I. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beauftragt die Vertreter der Gemeinde Ingersheim in der Zweckver-

bandsversammlung wie folgt abzustimmen:

a) Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Triger éffentlicher Belange und
der Offentlichkeit vorgetragenen Anregungen zum Bebauungsplan “GRONINGER

WEG WEST" werden wie in der Anlage vorgeschiagen behandelt.

b) Zum Bebauungsplan ,GRONINGER WEG WEST" werden als Satzungen beschlossen:

1. Satzung iiber planungsrechtliche Festsetzungen (§ 10 BauGB)

Die Zweckverbandsversammlung beschlieRt aufgrund von § 10 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 der GemO Baden-Wiirttemberg in der zurzeit giiitigen Fassung, den
Bebauungsplan ,,GRONINGER WEG WEST" als Satzung. MaRgebend ist der Plan des

SATZUNG

Stadtentwicklungsamts Bietigheim-Bissingen einschiieRlich Begriindung vom
05.06.2014 / 02.12.2014.




2. Satzung lber értliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
SATZUNG

Die Zweckverbandsversammlung beschlieRt aufgrund von § 74 der LBO in Verbin-
dung mit § 4 der GemO Baden-Wiirttemberg jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung
die értlichen Bauvorschriften als Satzung. MaRgebend ist der Plan des Stadtentwick-
lungsamts Bietigheim-Bissingen einschiieRlich Begriindung vom 05.06.2014 /

02.12.2014.
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It. Sachdarstellung und Begriindung:

Die Zweckverbandsversammlung hat am 26.06.2014 den Entwurf des Bebauungsplans
“GRONINGER WEG WEST" beschlossen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange,
die vom 14.07.2014 bis 14.08.2014 stattfand, gingen die in der Anlage aufgefiihrten
Anregungen ein, die teilweise zur Kenntnis genommen, teilweise beriicksichtigt und
teilweise zuriickgewiesen werden sollen.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen wihrend der Offenlage, die vom 14.07.2014 bis
14.08.2014 stattfand, die in der Anlage aufgefiihrten Anregungen ein, die zum Teil zur
Kenntnis genommen und zum Teil zurlickgewiesen werden sollen.

Im Bebauungsplan haben sich folgende Anderungen ergeben, wobei die Grundziige der
Planung unberiihrt bleiben:

Planteil

Im Planteil wurde eine Anderung hinsichtlich der Lage des Leitungsrechts vorgenom-
men. Dieses wurde um ca. 5,00 m nach Siiden verschoben, um die interne ErschlieBung
auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick jederzeit sicherstellen zu kénnen.

Texttei!

Aufgrund einer kritischen Steliungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Thema
Einzelhandel, wurde der Textteil (Ziffer 1.1.1 d)) dahingegehend geéndert, dass bauli-
che MalRnahmen nur unter Beibehaltung der bestehenden Verkaufsfliche zulassig
sind. Die Begrlindung (Ziffer 5.2.5) wurde angepasst.

Im Textteil (Ziffer 1.5) wurde anlésslich der Stellungnahme des Regierungsprisidiums
Stuttgart die Festsetzung zur Zuldssigkeit von Stellplitzen in der Nahe zur L1125 durch
folgenden Satz prazisiert: ,Innerhalb des Anbauverbots der L1125 bediirfen Steliplitze
der Zustimmung der StraRenbaubehérde.”

Begriindung

In der Begriindung (Ziffer 4) wurde aufgrund einer Anregung des BUND die Formulie-
rung lberarbeitet, um den Sachverhalt besser verstandlich zu machen: »lm ostlichen
Bereich des Geltungsbereichs sind Flichen vorzufinden, die bereits im bestehenden Be-
bauungsplan ,Bietigheimer Weg" enthalten sind. Es handelt sich dabei um unbebaute
Flachen, die zu bebauten Grundstiicken gehéren.”

In der Begriindung (Ziffer 9) wird, wie in der Stellungnahme der Netze BW GmbH ge-
wiinscht, ein Hinweis zur mdglichen Errichtung von Kabelverteilerschrinken zur
Stromversorgung auf Privatgrundstiicken hingewiesen,

Wie in der Stellungnahme des BUND gefordert, wurden die geschitzten Kosten fiir die
ErschlieBung in die Begriindung (Ziffer 12) aufgenommen.

Umweltbericht



Das Landratsamt Ludwigsburg forderte eine Uberarbeitung der Bestandsbewertung.
Der 4,00 m breite Pflanzstreifen aus dem éstlich angrenzenden Bebauungsplan, wurde
daher gemiR den Vorgaben neu bewertet.

Planexterne AusgleichsmaRnahmen

Aufgrund der Stellungnahme des Zweckverbands Bodensee-Wasserversorgung, mit
den Hinweisen zu einem bestehenden Kabel und einer geplanten MaRnahme im Be-
reich der Ausgleichsfliche 7.2, wurde diese reduziert, um Konflikte zu vermeiden.

Im Bereich der Manahme 7.3 wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Ludwigs-
burg eine Ersatzfldche festgelegt.

Es wird vorgeschlagen, die Vertreter des Gemeinderats in der Zweckverbandsversamm-
lung zu beauftragen, den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der vorstehenden
Anderungen als Satzung zu beschlieRen.
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Anlage 1.2

Landkreis Ludwigsburg

Zweckverband Gewerbepark
Bietigheimer Weg

Gemarkung GroBingersheim

Bebauungsplan

GRONINGER
WEG WEST

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke:

4609, 4610, 4611, 4612, 4613, 4614, 4615, 4616, 4617/4, sowie Teile der Flursticke 95, 4583, 4601,
4553/3, 4617/2, 4617/3 und 4617/8 auf Gemarkung GroBingersheim.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden samtfiche bisher bestehenden planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Lageplan: MaBstab 1:500

Anlagen: - Begriindung zum Bebauungspian nach § 9 (8) BauGB

Umweitbericht des Biiros Rauschmaier Ingenieure GmbH vom 12.05.2014/06.10.2014

- Untersuchung der Tiergruppe Vogel mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung so-
wie Ermittlung naturschutztachlich geeigneter Bereiche zur Umsetzung von MaBnah-
men fir Offenlandbriter des Biiros OPF vom 01.08.2012
Untersuchung zu planexternen ErsatzmaBnahmen des Biiros Bassler vom
19.05.2014/12.11.2014
Verkehrsuntersuchung vom Biiro BS Ingenieure vom 16.05.2014

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die drlichen Bauvorschriften gelten das Baugesetz-
buch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Landesbauordnung (LBO) Baden-
Wrttemberg sowie die Planzeichenverordnung in der jeweils zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses
gilltigen Fassung.

Es werden zwei selbststindige Satzungen erlassen (Satzung dber planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB § 10 BauGB und Satzung tber ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO)



TEXTTEIL:

in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.141

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB, BauNVO

Bauliche Nutzung
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 — 15 BauNVvVO

a)

b}

Gewerbegebiet 1 (GE1) § 8 BauNVO

Von den nach § 8 (2) BauNVO aligemein zuléssigen
Arten der Nutzungen sind folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (5) BauNVO):

- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléissigen
Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (9) BauNVQ):

Bordelle
- bordeltartige Betriebe
- Wohnungsprostitution
- Wettbiiros
Schank- und Speisewirtschaften
- Lagerplatze als selbststAndige Anlagen
- Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise sind untergeordnete Verkaufsfla-
chen als Betriebsteil der Hauptnutzung zuléssig (§ 1
{9) BauNVQ).

Die Ausnahmen nach § 8 (3) 2 und 3 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) 1
BauNVO).

Gewerbegebiet 2 (GE2) § 8 BauNVQ

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen
Arten der Nutzungen sind folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (5) BauNVQ):

- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen
Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 {9) BauNVO):

- Bordelle
- bordellartige Betriebe
Wettbiiros
- Schank- und Speisewirtschaften
- Lagerplatze als selbststandige Anlagen
- Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmswelse sind untergeordnete Verkaufsfla-
chen als Betriebsteil der Hauptnutzung zuléssig (§ 1
(9) BauNVQ).

Die Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (6} 1 BauNVO).



c)

d)

Gewerbegebiet 3 (GE3) § 8 BauNvO

Von den nach § 8 (2} BauNVO allgemein zulssigen
Arten der Nutzungen sind foigende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (5) BauNVO):

- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen
Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (9) BauNVQ):

- Bordelle
bordellartige Betriebe

- Wettbiiros

- Schank- und Speisewirtschaften

- Lagerh&user und -platze als selbststandige
Anlagen

- Speditionen

- Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise sind untergeordnete Verkaufsfla-
chen als Betriebsteil der Hauptnutzung zulassig (§ 1
(9) BauNVvO).

Ausnahmsweise sind die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften zuléssig (§ 1 (9) BauNVQ).

Die Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) 1 BauNVO).

Gewerbegebiet 4 (GE4) § 8 BauNVO

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen
Arten der Nutzungen sind folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (5) BauNVO):

- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen
Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (9) BauNVO):

- Bordelle

- bordellartige Betriebe

- Wettbiiros
Schank- und Speisewirtschafien

- Lagerhauser und -platze als selbststéndige
Anlagen

- Speditionen

- Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise sind untergeordnete Verkaufsfla-
chen als Betriebsteil der Hauptnutzung zul&ssig (§ 1
(9) BauNVvO).

Ausnahmsweise sind bauliche Anderungen und ge-
ringfligige Erweiterungen bestehender Einzelhan-
delsbetriebe unter Beibehaltung der bestehenden
Hauptsortimente und Verkaufsilache zulassig (§ 1
(10) BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVOQ sind nicht Be-



1.2

1.3

14

1.5

1.6

MaB der baulichen Nutzung
8§ 16 ~ 21 a BauNVO

Bauweise
§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflichen
§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO

Mindestmab fiir die GriBe der
Baugrundstiicke
§9(1) 3 BauGB

Flachen fiir Stellplitze, Gara-
gen und Nebenanlagen

§ 9 (1) 4 BauGB L.V. mit

§§ 12, 14, 19 und 21 a BauNVO

Verkehrsflichen
§9 (1) 11 BauGB

-4-

standteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) 1 BauNVO).

Nach Planeinschrieb.

Die Hhe baulicher Anlagen wird begrenzt i.S. von § 18
BauNVO, siehe Ziffer 1.12.

Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO i.5.
einer offenen Bauweiss, jedoch chne Langenbeschrén-
kung.

GemalB der Baugrenzen im Plan.

Uberbaubare Flachen, die mit Leitungsrechten belastet
sind, dirfen nicht mit Gebauden (iberbaut werden, so-
lange sich dont Leitungen befinden, siehe Ziffer 1.8.

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betragt 1.000 m2.

Garagen, tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksilache
zulassig.

Stellplatze kdnnen in den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden, wenn sie in die gart-
nerische Gestaltung einbezogen werden und die Vorga-
ben nach Ziffer 2.3.2 und 2.3.3 eingehalten werden.

Innerhalb des Anbauverbots der L1125 bedirfen Stell-
platze der Zustimmung der StraBenbaubehdrde.

Stellplatze sind in den mit Pflanzgebot 2 gekennzeich-
neten Flachen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn stad-
tebauliche Griinde nicht entgegenstehen und die Vor-
gaben nach Ziffer 1.10.4 eingehalten werden.

Die Aufteilung der Verkehrsfiache gilt als Richtlinie. Die
geplanten StraBen und Wege werden i.S. der RASt
2006 (Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen) aus-
geflhrt.

Je Baugrundstiick darf nur eine Zu- und Ausfahrt ange-
legt werden. Ausnahmsweise kann im Einzelfall aus
betriebstechnischen Griinden eine weitere Zu- und Aus-
fahrt angeiegt werden.

Zur Herstellung des StraBenkémers, der Anliegerwege
und FuBwege sind in den an &ffentlichen Verkehrsfia-
chen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitz-
bauwerke entlang der Grundstlcksgrenze (Breite = ca.
30 cm, Tiefe = ca. 35 cm) erforderlich und dauemd zu
dulden.

Soweit erforderlich, sind Béschungen auf den Grundst{-
cken zu dulden, wenn diese hhenméaBig durch Auffiil-
lungen und Abgrabungen an die Verkehrsfliche ange-
glichen werden.



1.7

1.8

1.8

1.10

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Land-
schaft

§9(1) 20 BauGB

Mit besonderen Rechten zu
belastende Fldchen
§ 9(1) 21 BauGB

Vorkehrungen zur Minderung
von schadlichen Umweltein-
wirkungen (Verkehrslarm)

§ 9(1) 24 BauGB

Pflanzgebote
§9 (1) 25a BauGB

5-

Zum Schutz der vorhandenen Arten sind Fallarbeiten
sowie Baufeldrdumungen nur auBerhalb der Brutzeiten
und Vegetationsperioden, das heit vom 01.10. bis zum
28.02., durchzufiihren.

nach Planeinschrieb
Ir — Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Uberbaubare Flachen, die mit Leitungsrechten belastet
sind, dirfen nicht mit Geb&uden Oberbaut werden, so-
lange sich dort Leitungen befinden.

Schutzbedirftige Nutzungen sind gegen den Verkehrs-
{arm der Bietigheimer StraBe zu schitzen. Es gilt Larm-
pegelbereich IV (DIN 4109).

Die gekennzeichneten Standorte sind zu bepflanzen
und daverhaft zu unterhalten.

1.10.1 Je angefangene 500 gm Grundsticksfiiche

muss 1 groBkroniger Baum gemaB Pflanzliste 1,
siehe Ziffer 1.10.4 gepflanzt werden. Die gemaBs
Ziffer 1.10.3 festgesetzten Einzelbdume werden

hierauf angerechnet.

1.10.2 Die im Plan mit Pflanzgebot 1 {pfg 1) gekenn-
zeichneten Flachen sind entsprechend dem
Planeintrag mit mittelgroBen Baumen geman
Pflanzliste 1, siehe Ziffer 1.10.4 zu bepflanzen.
Ergénzend zu den Baumpflanzungen sind die
Flachen zweireihig mit freiwachsenden Strauch-
arten gemas Pflanzliste 2, siehe Ziffer 1.10.5 zu
bepflanzen. Zu den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ist mit der Be-
pflanzung ein Abstand von mind. 1,00 m einzu-
halten. Die Randstreifen sind als Rasenfldchen
anzulegen.

1.10.3 Die im Plan mit Pflanzgebot 2 {pfg 2) gekenn-
zeichneten Flachen sind entsprechend dem
Planeintrag mit groBkronigen Baumen gem&n
PHanzliste 1, siehe Ziffer 1.10.4 zu bepflanzen.
Abweichungen von max. 5,00 m vom jeweiligen
Standort, konnen zugelassen werden. Ergan-
zend zu den Baumpflanzungen sind die Flachen
als Rasenfl&chen mit Strauchgruppen geman
Pflanziiste 2, siehe Ziffer 1.10.5 zu bepflanzen.
Die Pflanzgebotsflachen dirfen fiir Grund-
stiickszufahrten unterbrochen werden, es mis-
sen jedoch mindestens 50 % der Pflanzgebots-
flichen je Grundstick umgesstzt werden.

1.10.4 Pflanzliste 1 - Baume
- mittelgroB, Stammumfang min. 18/20 cm



Naturschutzrechiliche
AusgleichsmaBnahmen
§ 9 (1a) BauGB i.V. mit

§ 1a BauGB

als MaBnahmen gem.

§ 135a BauGB)

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche {Prunus aviumj)

Hainbuche (Carpinus betulus)

regionale Apfel- und Steinobsthochstamme

- groBkronig, Stammumfang min. 18/20 cm
Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Gewbhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche {Prunus padus)

1.10.5 Pflanzliste 2 - Strducher

Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Hasel (Corylus avellana)
Piaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Schwarzdomn (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Feldrose (Rosa arvensis)

Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festge-
setzten KompensationsmaBnahmen (siehe Ziffer 1.10)
sowie die externen AusgleichsmaBnahmen des Bebau-
ungsplans sind den Baugrundstiicken zugeordnet.

Die Lage der externen MaBnahmen sind der Anlage
JPlanexterne ErsatzmafBnahmen — Anlage zur Begriin-
dung des B-Plan »Grdninger Weg West« in Ingersheim®,
vom 12.11.2014 zu entnehmen.

Externe AusgleichsmaBnahmen

MaBnahme 1.1

- Grabeland beim Riedbach, Flst.-Nr. 334/4 (Teil)
- Umwandlung von Grabeland in Fetiwiese

- 1.700 m2

MaBnahme 1.2
- Flst.-Nr. 334/4 (Teil)
- Anpflanzen von 10 Obsthochstammen Stu. 12/14

MafBnahme 2

- Nutzungsénderung von Acker- in Grinlandnutzung
(Fettwiese), Flst.-Nr. 2149 (Saalenwald), Uberschuss
aus MaBnahme Windkraftanlage

- Anlage einer Fettwiese aus Ackerland

- 1.500 m?

MaBnahme 3

- Anlage von Buntbrachen Flst.-Nr. 4188

- Anlage von Buntbrachen zur Forderung der Offen-
landbriiter insbesondere der Feldlerche (CEF-
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Hohenlage der Gebéaude
§ 9 (3) BauGB

-7-

MaBnahme)
1.500 m2

MaBnahme 4
- Griine Nachbarschaft: MaBnahme Pflanzung histori-
scher Obstsorten im Gewann »Holle« Flst.-Nr. 3357
- Anpflanzen von 50 Obsthochstdmmen Stu. 12/14 auf
vorhandener Wiese
10.000 m2

MaBnahme 5

- Pflanzen von Obsthochstadmmen auf Flst.-Nr, 554

- 8 Obsthochstdmme pflanzen Stu. 12/14 auf vorhan-
dener Wiese

- 1.000 m2

MaBnahme 6.1
Auf Flst.-Nr. 322/1 und 322/2 Feldhecke mit Biotop-
verbundfunktion auf Ruderalfliche anpflanzen

- Pflanzung einer artenreichen Feldhecke zur Férde-
rung der Avifauna
806 m2

MaBnahme 6.2
- Fassadenbegriinung an Turmstation in Ingersheim:
Fist.-Nr. 322/3

- 3 Seiten & 4m x 10m = 120 m2 mit Clematis vitalba
(Waldrebe) begriinen (Bictopverbund)

- 120 m2

MaBnahme 7.1
Bodenverbesserung in Ingersheim auf den Flst.-Nr.
3257 und 3258 (Teile), im Gewann Galgenwegle

- Bodenverbesserung durch fachgerechten Oberbo-
denauftrag in einer Starke von 20 cm

- 6.960 m?

MaBnahme 7.2
- Bodenverbesserung nérdlich Wilhelmshof Flst.-Nr.
1959/1 (Teil)

- Bodenverbesserung durch fachgerechten Oberbo-
denauftrag in einer Starke von 20 cm

- 8.000 m2

MaBnahme 7.3
- Bodenverbesserung slidgstlich Wilhelmshof auf Flst.-
Nr. 2905, 2904, 2891 (jeweils Telle)

- Bodenverbesserung durch fachgerechten Oberbo-
denaufirag in einer Starke von 20 cm

- 29.523 m?

Die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen
wird gemessen vom Mittelpunkt der Grundstiicksgrenze
entlang der ErschlisBungsstraBe zwischen Oberkante
StraBenbelag und Oberkante Dach, einschlieBlich Atti-
Ka.

Ausnahmsweise dirfen Blro- und Verwaltungsgebaude
sowie technische Anlagen die festgesetzten Héhen um
max. 2,00 m auf max. 20 % der Oberbauten Flache
tiberschreiten, wenn stadtebauliche Griinde nicht ent-
gegenstehen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§74 LBOi.V. mit § 74 (7) LBO und § 9 (4) BauGB

AuBere Gestaltung der 211
baulichen Anlagen
§74 (1)1 LBO

Anforderungen an 2.21

Werbeanlagen

§74(1)2LBO
222
223
224
2.2.5

Materialien:

Glénzende und reflektierende Materialien sind
unzuiassig. Ausgenommen sind Anlagen zur
solaren Energie- und Warmegewinnung

Dachform und Dachnsigung:
Flachdach (FD) 0°- 6°

Dachdeckung:

Die Dachflichen sind extensiv zu begrinen, mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm.
Alternativ hierzu ist auch ein Aufbau der Dach-
begriinung mit einem Wasserspeichervermd-
gen von mind. 30 fm2 oder einem Abflussbei-
wert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der
Dachbegrinung) mdglich.

Anlagen zur solaren Energie- und Warmege-
winnung sind aufgestandert nur dann zuldssig,
wenn sie um das MaB ihrer Hohe von der
Dachkante abgeriickt werden. Bezugspunkt ist
der Schnittpunkt von AuBenwand mit Oberkan-
te Dachflache.

Dachflachen aus unbeschichteten Metallen
{Kupfer, Zink, Blei etc.) sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der dberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

Allgemein sind Werbeanlagen nur an Geb&u-
den zulassig.

Zusatzlich gilt: Je Grundstiick ist maximal eine
freistehende Werbestele bis zu einer Hhe von
5,00 m zul&ssig. Fahnen sind ab einer Grund-
stiicksflache von 2.500 m? zuléssig. Je Grund-
stlick sind maximal drsi Fahnen zuléssig.

Woerbeanlagen diirfen die Fassadenoberkante
nicht dberragen. Je Fassadenseite sind maxi-
mal zwei Werbeanlagen zuléssig. Werbeanla-
gen sind nur als Einzslbuchstaben, bis maximal
1,00 m Héhe und 3,00 m Lange zulassig.

Werbeanlagen, die von der LandesstraBe 1125
aus einsehbar singd, dilrfen nicht angestrahit
oder beleuchtet werden.

Sonstige Werbeanlagen diirfen angestrahlt
oder als Einzelbuchstaben beleuchtet werden.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegli-
chem Licht, greller und stechender Farbgebung
sind unzulassig.

Waerbeplakattafeln sind nur bis zu einer Flache
von 5% der jeweiligen Fassadenflache zulas-

sig.
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2.4

Gestaltung der unbebauten
Flichen der bebauten
Grundstiicke

§74 (1) 3LBOI.V. mit
§9(1)u.§10LBO

Erfordernis der Kenntnisgabe
§74 (1) 6 LBO

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.34

235

2.3.6

Unbebaute Freiflachen sind begriint anzulegen.

Gering belastete private Verkehrsflichen {wie
Stellpldtze) sind wasserdurchlassig herzustel-
len {z.B. Rasenpilaster, Rasengitter, Schotter-
rasen).

Nach sechs Stellpléizen ist eine Pilanzflache,
mit einer MindestgréBe von 5,0 x 2,5 m, mit
einem groBkronigen Baum geméaB Pflanzliste 1,
siehe Ziffer 1.10.4 anzulegen.

Lagerflachen sind zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che so einzugriinen, dass sie optisch nicht
einsehbar sind. Bepflanzung entsprechend den
Festsetzungen nach Ziffer 1.10.3.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmau-

ern sind (auch in Kombination) nur bis zu einer
maximalen Héhe von 1,00 m bezogen auf das

natiriche Gelande zuléssig.

Einfriedungen mlssen einen Mindestabstand
von 0,5 m zur &ffentlichen Flache einhalten.

Sie sind entsprechend den Festsetzungen nach
Ziffer 1.10.3 einzugriinen.

Werbeanlagen, die nach § 50 LBO verfahrens-
frei sind, bed(irfen der Kenntnisgabe.
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3.5

3.6

3.7

3.8
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN / HINWEISE
§ 9 (6) BauGB

Grundwasserschutz

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. § 37 Abs. 4 WG der
unteren Wasserbehdrde angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des
Landratsamts Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt einzustellen.

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wéhrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

BaumaBnahmen, weiche in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefergriindungskérper, Ver-
baukérper, Erdwarmesonden) bendtigen ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Erdsondenbohrungen diirfen grundsétzlich nur bis zur OK ,HaBmersheimer Mergel’ gefiihnt
werden. Die Bohrungen sowie deren Ausbau miissen durch einen Sachverstandigen iber-
wacht werden.

Lkw-Verkehrs- und Stellflachen sind wasserdicht zu befestigen und Tber die éffentliche Kana-
lisation zu entwéassern.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. Auf das Merkblatt
-Regelungen zum Schutz des Bodens™ des Landratsamts Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt
wird verwiesen (das Merkblatt kann im Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen eingese-
hen werden).

Bodenfunde
Zufallig entdeckte Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg unverziglich zu melden.

Altlasten

Werden bei kiinftigen Erdarbeiten Bodenkontaminationen festgestellt, ist umgehend das Land-
ratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Baugrunduntersuchungen

Objekibezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 werden
aufgrund der geoclogischen Verhaltnisse empfohlen {die DIN EN 1997-2 und die DIN 4020
kénnen im Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Arten- und Naturschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei allen Bauvorhaben zu beachten. Auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie das Merkblatt des NABU wird verwiesen (das Merk-
blatt kann im Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Beleuchtung
Im Sinne einer umweltfreundlichen Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu ver-
wenden (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten mit geringem Blauanteil).

Absténde
Bei Bepflanzungen sind die Abst&nde nach Nachbarrechtsgesetz sowie ein Mindestabstand
von 5 m zu den Leiterseilen der Hochspannungsleitung zu beachten.
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3.9 Freiflichengestaltungsplan

Den Bauvorlagen ist fiir die Gestaltung der AuBenanlagen der einzelnen Grundstlicke ein
Freiflachengestaltungsplan beizuflgen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante
Gelandehohen, geplante Baume/Straucher (Pflanzgebote), Aufschittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern, die fir den Betriebsablauf benétigten ErschlieBungsflichen, Materialien, sonsti-
ge Nutzungen der Freiflichen mit Pflanzplan, darzustellen.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 05.06.2014 / 02.12.2014
- Stadtentwicklungsamt

I-61/Rie

AZ 61.16.04.02

-Schwarz-
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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschliisse § 2 Abs. 1 BauGB
dffentlich bekannt-
gemacht

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
offentlich bekannt-
gemacht
durchgefiihrt

vom 02.01.2012
bis  03.02.2012

Entwurfsheschliisse § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich bekannt-
gemacht

dffentlich ausgelegt
vom 14,07.2014
bis  14.08.2014

Satzungsbeschliisse § 10 BauGB und
§74LBO

Bekanntmachung/in Kraft getreten § 12 BauGB

am

am

am

am

am

am

am

14.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

26.06.2014

04.07.2014



Anlage 2.1

Landkreis Ludwigsburg
Zweckverband Gewerbepark Bletigheimer Weg
Gemarkung GroBingersheim

BEGRUNDUNG nach §9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan ,,Gréninger Weg West“, Planbereich 3.4

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke:

4609, 4610, 4611, 4612, 4613, 4614, 4615, 4616, 4617/4, sowie Teile der Flurstiicke 95, 4583, 4601
4553/3, 4617/2, 4617/3 und 4617/8 auf Gemarkung GroBingersheim.

A
O

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, 1. Fortschreibung, unmaBstéiblich

Aufgestelit:

Bietigheim-Bissingen, den 05.06.2014 / 02.12.2014
- Stadtentwicklungsamt -

I-61/Rie

AZ 61.16.04.02

-Schwarz -
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Erfordernis der Planaufstellung

Das geplante Gewerbegebiet im Zweckverband ,Bietigheimer Weg* dient insbesondere der
Standortsicherung und damit der Erhaltung und Entwicklung von Arbeitsplatzen. Als erster
Bauabschnitt wurde fiir den norddstlichen Teilbereich des Geltungsbereichs bereits der Bebau-
ungsplan ,Gréninger Weg West (1. BA)" aufgesteilt, da fiir diese Fliche ein konkreter Erweite-
rungswunsch vorlag und der Bereich kurzfristig bebaubar sein sclite. Zur Entwicklung der (ibri-
gen Flachen war es erforderlich, zunachst die Belange des Verkehrs abschlieBend zu klaren.
Da die Verkehrsplanung mittlerweile abgeschlossen und mit der héheren Raumordnungsbehdr-
de abgestimmt ist, kann die Weiterentwicklung des Gebiets fortgefihrt werden. Hierfir ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Einfligung in die iberdrtliche und ériliche Planung

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen / Ingersheim / Tamm, rechtskraftig seit dem 26.05.1994, ist die Flache fir das Plan-
gebiet, neben einer Verkehrsfidiche im ndrdlichen Bereich hauptsachlich als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache zur Siche-
rung des ortsanséssigen Gewerbes zukUnftig als geplante gewerbliche Baufliche ausgewiesen.
Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 16.01.2014 vom Gemeinsamen Ausschuss
beschlossen, die Genehmigung durch das Regierungsprasidium steht noch aus, jedoch wurde
der Bebauungsplan ,Groninger Weg West (1. BA) bereits auf dieser Grundlage durch das Land-
ratsamt Ludwigsburg genehmigt.

Bestehende Rechtsverhélinisse

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Osten der Bebauungspian ,Bietighei-
mer Weg*, rechtskraftig seit 02.06.1995, an. Die Flachen nérdiich, westlich und sidlich des Gel-
tungsbereichs sind dem AuBenbereich zuzuordnen und werden gréBtenteils landwirtschaftlich
genutzt. Im Bereich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gréninger Weg West (1. BA)"
sind aufgrund der geanderten Planung Anpassungen erforderlich. Diese Flache wird sich daher
weiterhin innerhalb des Geltungsbereich befinden und mit den angrenzenden Flachen noch-
mals neu beschlossen.

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Bruttofliche von ca. 3,4 ha. Die Fl&chen innerhalb des Geltungs-
bereichs werden gré Btenteils landwirtschaftlich genutzt. Im Norden befinden sich die bestehen-
den Verkehrsflachen der Bietigheimer StraBe (L 1125).

im Ostlichen Bereich des Geltungsbereichs sind Flichen vorzufinden, die bereits im bestehen-
den Bebauungsplan ,Bietigheimer Weg* enthalten sind. Es handelt sich dabei um unbebaute
Flachen, die zu bebauten Grundstiicken gehdren. Diese werden mit in den neuen Bebauungs-
plan aufgenommen, um die Baugrenzen so zu &ndern, dass zukiinftig Erweiterungen der be-
stehenden Geb&ude méglich sind. Zudem wird der bestehende Verbindungsweg (Flst. 4617/4,
aktuell mit Geh- und Fahrrecht gesichert) in den Geltungsbereich mit einbezogen, um diesen zu
verbreitern und als offentliche StraBenflache festzusetzen. Die Oberplanten Pflanzgebotsfiachen
aus dem Bebauungsplan ,Bietigheimer Weg*® sind in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz berlcksich-
tigt und werden durch die Umsetzung neuer Pflanzgebotsflichen im Gebiet ausgedgiichen.

Stédtebauliche Planung

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das geplante Gewerbegebiet dient insbesondere der Standortsicherung und damit der Erhal-
tung und Entwicklung von Arbeitsplétzen. Die Gemeinde Ingersheim und die Stadt Bietigheim-
Bissingen haben beschlossen, dieses Gewerbegebiet interkommunal zu erschlieBen und haben
hierflr den Zweckverband ,Bietigheimer Weg" gegrindet.
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Ein Eingriff in das Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft gemaB Regicnalplan 1asst sich nicht
vermeiden, da die Flachen, zur Sicherung von Arbeitsplatzen, absolut erfordertich sind.

Es wurde geprift, die Flachen an anderer Stelle auszuweisen. Eine Neuausweisung von Ge-
werbeflachen macht aber nur im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet Sinn, insbe-
sondere um die bestehenden Wohnnutzungen nicht zu beeintréchtigen. Da Ingersheim nur zwei
Gewerbestandorte in der Gemeinde besitzt, kann eine Erweiterung gewerblicher Flachen auch
nur im Zusammenhang mit einem dieser Gewerbestandorte erfolgen.

Der Gewerbestandort am &stlichen Ortsrand von Ingersheim kommt fiir eine Erweiterung jedoch
nicht in Frage, da der Bestand von einem Landschaftsschutzgebiet sowie von einem regionalen
Griinzug eingerahmt wird und eine Erweiterung zudem einen groBen Eingriff in Natur {Streu-
obstwiesen) und Landschaft {Neckartal) darstellen wilrde. Zudem ist die verkehrliche Erschlie-
Bung dieses Standortes nicht optimal, da der Ziel- und Quellverkehr zu bzw. aus diesem Gebiet
in jedem Fall die Ortsdurchfahrt von Ingersheim oder Pleidelsheim belastet, um eine Oberdrli-
che ErschlieBungsstraBe (Kreis-/Landes-/BundesstraBe/Autobahn) zu erreichen.

Das bestehende Gewerbegebiet im Westen von Ingersheim liegt hinsichtlich der dberdrtlichen
Verkehrsanbindung giinstiger. Der Verkehr aus diesem Gebiet erreicht den Autobahnanschluss
»Ludwigsburg Nord“ némlich auf direktem Wege iiber die L1113, ohne erst den gesamten Ort
durchqueren zu missen. Die geplante gewerbliche Baufiiche greift auch nicht in ein Land-
schaftsschutzgebiet oder einen regionalen Griinzug ein.

Der Eingriff am geplanten Standort bringt, im Gesamten gesehen, weniger Beeintrachtigungen
mit sich. Aus den dargelegten Griinden ist der Eingriff in das Vorbehaltsgebiet fair die Landwirt-
schaft nicht zu vermeiden.

Planungsziele im Einzelnen
Gewerbegebiete

Fir alle festgesetzten Gewerbegebiete gilt Folgendes:

Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind ausgeschlossen, da die Flachen in erster
Linie Gewerbebetrieben zur Verfligung gestellt werden sollen. Tankstellen erzeugen dariiber
hinaus mehr Verkehr als ein Gewerbebetrisb und schaffen nur wenige Arbeitsplatze in Relation
zur FlachengrdBe. Das Ziel dieses Gewerbegebiets ist es aber gerade die Zahl der Arbeitsplat-
ze in der Gemeinde Ingersheim zu halten oder besser noch auszubauen.

Gewerbebetriebe i.S.v. Bordellen, bordellartigen Betrieben, Wettbiiros sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften sind ausgeschlossen, um Beeintrachtigungen und Stérungen zu vermeiden und
die Flachen dem produzierenden und dienstieistenden Gewerbe vorzuhalten.

Lagerplatze als selbstindige Anlagen sind aufgrund des hohen Fiachenverbrauchs ausge-
schlossen.

Um Beeintrachtigungen und Stérungen zu vermeiden sind die ausnahmsweise zuléssigen Ver-
gnugungsstéatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ebenso sind die ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen fr kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen,
da diese Nutzungen am Orisrand, ohne Verbindung zu Wohngebieten bzw. zu zentralen Berei-
chen, stadtréumlich falsch angeordnet waren und dariber hinaus dringend bendtigte Gewerbe-
flachen blockieren kénnten.

Nachfolgend werden die Unterschiede der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 erléutert.

Gewerbegebiete 1 (GE1)
Zusétzlich zu den in Ziffer 5.2.1 beschriebenen Punkten gilt:

Das Gewerbegebiet 1 (GE1) befindet sich an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs. In-
nerhalb dieser Flache sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und thm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergecrdnet sind, zulassig. Der
zum Ortsrand hin orientierte Bereich eignet sich flir Betriebswohnungen, ohne ein Hindernis fir
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die Ansiediung von larmintensiven Betrieben auf den Flachen des Gewerbegebiets 3 darzustel-
len.

Gewerbebetriebe i.S.v. Wohnungsprostitution werden ausgeschiossen, um Beeintrichtigungen
und Stérungen zu vermeiden.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen, da es sich bei dem Gebiet um eine Flache am
Ortsrand handelt und die Einzelhandelsbetriebe zentral, innerhalo der Gemeinde, angecrdnet
sein sollen, um den Innenbereich zu starken und um somit die bestehenden Betriebe im Ort hal-
ten zu kdnnen. Ausnahmsweise sind, im Sinne des Handwerkerprivilegs, untergeordnete Ver-
kaufsflachen als Betriebsteil der Hauptnutzung zuléssig.

Gewerbegebiet 2 (GE2)
Zusatzlich zu den in Ziffer 5.2.1 beschriebenen Punkten gilt:

Das Gewerbegebiet 2 (GE2) befindet sich im westlichen Bereich des Geltungsbereichs, west-
lich der geplanten StraBe. Innerhalb dieser Flache sind Betriebswohnungen ausgeschlossen.
Die Flache soll als Puffer zwischen Gewerbegebiet 1 und 3 dienen, fiir den Fall, dass sich auf
den Flachen des Gewerbegebiets 3 larmintensive Betriebe ansiedeln mé&chten, die nicht mit ei-
ner direkt angrenzenden Wohnnutzung vereinbar sind.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen, da es sich bei dem Gebiet um eine Flache am
Ortsrand handelt und die Einzelhandelsbetriebe zentral, innerhalb der Gemeinde, angeordnet
sein sollen, um den Innenbereich zu stérken und um somit die bestehenden Betriebe im Ort hal-
ten zu kdnnen. Ausnahmsweise sind, im Sinne des Handwerkerprivilegs, untergeordnete Ver-
kaufsfléchen als Betriebsteil der Hauptnutzung zuléssig.

Gewerbegebiet 3 {GE3)
Zusatzlich zu den in Ziffer 5.2.1 beschriebenen Punkten gilt:

Gewerbebetriebe i.S.v. Lagerhausern als selbsténdige Anlagen und Speditionen sind, aufgrund
der flachenintensiven Nutzung, der in Bezug dazu wenigen Arbeitsplétze und des erhéhten
Verkehrsautkommens, ausgeschlossen.

Zur Versorgung des bestehenden und neuen Gewerbegebiets sollen die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden, da es fir
Beschaftigte kaum fuBlaufig erreichbare Angebote gibt.

Im Gewerbegebiet 3 sind Betriebswohnungen ausgeschlossen, um innerhalb des Geltungsbe-
reichs auch Flachen fiir larmintensive Betriebe bereitstellen zu kénnen. Zur im Osten bestehen-
den Bestandsbebauung, die zum Teil auch Wohnnutzungen beinhaltet, miissen im entspre-
chenden Fall SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden, so dass keine Beeintréchtigungen ent-
stehen.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen, da es sich bei dem Gebiet um eine Flache am
Ortsrand handelt und die Einzelhandelsbetriebe zentral, innerhalb der Gemeinde, angeordnet
sein sollen, um den Innenbereich zu starken und um somit die bestehenden Betriebe im Ort hal-
ten zu konnen. Ausnahmsweise sind, im Sinne des Handwerkerprivilegs, untergeordnete Ver-
kaufsflachen als Betriebsteil der Hauptnutzung zuléssig.

Gewerbegebiet 4 (GE4)
Zusatzlich zu den in Ziffer 5.2.1 beschriebenen Punkten gilt:

Gewerbebetriebe i.S.v. Lagerhdusern als selbstandige Anlagen und Speditionen sind, aufgrund
der flachenintensiven Nutzung, der in Bezug dazu wenigen Arbeitsplatze und des erhdhten
Verkehrsaufkommens, ausgeschlossen.

Innerhalb dieser Flachen sind Betriebswohnungen ausgeschlossen. Betriebswohnungen in die-
sem Bereich kdnnten ein Hindemis fir magliche Ansiediungen von larmintensiven Betrieben
darstellen. Zudem ist dieser Bereich aus schalltechnischer Sicht bereits durch die LandesstraBe
vorbelastet und auch aus diesem Grund fir eine Wohnnutzung nicht geeignet.
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Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen, da es sich bei dem Gebiet um eine Flache am
Ortsrand handelt und die Einzelhandelsbetriebe zentral, innerhalb der Gemeinde, angeordnet
sein sollen, um den Innenbereich zu starken und um somit die bestehenden Betriebe im Ort hal-
ten zu kénnen. Ausnahmsweise sind, im Sinne des Handwerkerprivilegs, untergeordnete Ver-
kaufsflachen als Betriebsteil der Hauptnutzung zulassig. Fir das Gewerbegebiet 4 gibt es eine
weitere Ausnahme den Einzelhandel betreffend. Dem vorhandenen Einzelhandeisbetrieb (Frei-
berger StraBe 26) mit einer bestehenden Verkaufsflache von 800 m?2 soll eine Verlagerung der
Verkaufsflachen in den neuen Gebaudeanbau ermdglicht werden, unter Beibehaltung der be-
stehenden Verkaufsflache. Aus raumordnerischer Sicht ergeben sich keine Nachteile, da durch
diese Ausnahme keine zusétzlichen Verkaufsflichen geschaffen werden kénnen.

Weitere Festsetzungen

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
Héhe baulicher Anlagen (Hochstgrenze) bestimmt.

Die Grundflachenzahl félit fOr die Randfiichen des Gebiets aufgrund der einzuhaltenden Ab-
stande (Anbaubeschrénkung Landesstrafie, Ubergang Landschaftsschutzgebiet) geringer aus,
als far die Flachen im Innern.

Die Héhe baulicher Anlagen ist in drei Bereiche gegliedert.

Westlich der ErschlieBungsstraBe betragt die maximale Héhe 8,00 m. Da diese Flache direkt an
die freie L.andschaft angrenzt, sind hier keine hdheren Gebaude zulassig.

Die Bauflachen im nord-Gstlichen Bereich, die an die LandesstraBe angrenzen, nehmen mit der
festgesetzten Hhe von 11,50 m die Geb&udehdhen der benachbarten Bestandsgeb4ude auf.

Fir die zentral gelegene Flache sowie die ganz im S{iden befindliche Flache wird eine maxima-
le Héhe von 12,00 m festgesetzt.

Ausnahmsweise diirfen technische Anlagen sowie Biiro- und Verwaltungsgebaude die festge-
setzten Hohen um 2,00 m Oberschreiten, soweit keine stadtebaulichen Griinde entgegenstehen.
Die Flache darf in Summe maximal 20 % der Oberbauten Flache betragen. Mit dieser Ausnah-
me soll z.B. eine viergeschossige Biirobebauung mit einer Hohe von 14,00 m erméglicht wer-
den, ohne gleichzeitig eine ebenso hohe Produktionshallen zulassen zu milssen.

Die Bauweise entspricht im Grunde der offenen Bauweise. Lediglich hinsichtlich der Gebaude-
iange gibt es eine Abweichung. Die Gebaudelinge wird nicht beschrankt, um fiir Gewerbebe-
triebe mit groBem Platzbedarf ausrsichend Fldche zur Verfligung stellen zu kdnnen.

Die Oberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind iiber die Baugrenzen im
Plan definiert. Die Lage der Baugrenze ergibt sich zum GroBteil durch die einzuhaltenden Ab-
stande (Anbaubeschrénkung LandesstraBe, Ubergang Landschaftsschutzgebiet) und die paral-
lel zur StraBe verlaufenden, 5,00 m breiten Pflanzgebotsflachen. Zum Teil wurden auch Bau-
grenzen aus dem bestehenden Bebauungsplan ,Bietigheimer Weg* aufgenommen und verlan-
gert (Freiberger StraBe 26 und Groninger Weg 13).

Im nérdlichen Bereich der Bauflichen kommt es zu einer Uberschneidung von Oberbaubaren
Flachen und einem Leitungsrecht. Der Zusatz ,Uberbaubare Flachen, die mit Leitungsrechten
belastet sind, dirfen nicht mit Gebéuden Oberbaut werden, solange sich dort Leitungen befin-
den” soll sichergestellt, dass dort erst Gebaude errichtet werden kénnen, wenn die Leitungs-
trasse an dieser Stelle nicht mehr bendtigt wird.

Die MindestgréBe der Baugrundsticke betragt 1.000 m2, um auch tatsichlich gewerblich nutz-
bare Grundsticke zu erhalten und stadtebaulichen Fehlentwicklungen (wie z.B. nicht erschlieB-
bare Restgrundsticke im innern) vorzubeugen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstlicksfliche zuldssig. Um den Anforderungen an
Parkraum im Gewerbegebiet gerecht zu werden, sind Stellplatze ausnahmsweise auch auBer-
halb der Gberbaubaren Grundsticksfiiche zuléssig, sofem sie wasserdurchldssig angelegt
werden und nach je sechs Steliplatzen ein groBkroniger Baum gepflanzt wird. Hierdurch soll si-
chergestellt werden, dass keine OberméBige Versiegelung der nicht Uberbaubaren Flachen er-
folgt, Baumpflanzungen sollen fir Begrinung sorgen und zum kieinklimatischen Ausgleich bei-
tragen.
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Je Baugrundstiick darf nur eine Zu- und Ausfahrt angelegt werden, um die festgesetzten
Pflanzgebotsflachen nicht allzu oft unterbrechen zu miissen. Befriebsbedingte Ausnahmen sind
zulassig.

Umweltbericht / Artenschutz / Griinordnung

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde durch das Biiro Rauschmaier Ingenieure
GmbH, Bietigheim-Bissingen, ein Umweltbericht erstellt. Hierin sind die Auswirkungen auf die
umweltbezogenen Schutzgiiter gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB differenziert beschrieben und be-
wertet (siehe Anlage).

Als Ergebnis kann fesigehalten werden, dass die Eingriffe durch die geplanten MaBnahmen
soweit als moglich minimiert und fir die Schutzgiiter ,Mensch”, ,Tiere und Pflanzen®, ,Wasser”,
oKiima und Luft*, Landschaft® sowie ,Kultur- und sonstige Sachgiiter* groBtenteils auf den Fla-
chen des geplanten Gewerbegebiets kompensiert werden.

Es verbleiben nicht vermeidbare Eingriffe in die Funktionen des Schutzguts ,Boden®. Zur Kom-
pensation der verbleibenden Defizite werden Flichen auBerhalb des Eingriffsgebiets bereitge-
stellt und umfangreiche Extensivierungs- und RenaturierungsmaBnahmen durchgefihrt. Die
MaBnahmen sind in der Anlage .planexterne AusgleichsmaBnahmen* zur Begriindung be-
schrieben und bewertet. Von insgesamt auszugleichenden 261.973 Okopunkten verbleibt rein
rechnerisch ein Defizit von 3.171 Okopunkten (ca. 1 %). Aufgrund des sehr geringen Restwer-
tes kann der Eingriff im GroBen und Ganzen als vollstandig ausgeglichen betrachtet werden.

Die Umsetzung der planexternen MaBnahmen ist unter anderem durch den Umstand gesichert,
dass sich ein GroBteil der Flachen im Eigentum der Gemeinde befindet. Zudem werden bei
Grundstiicken in Privateigentum mit den jeweiligen Eigentimern vertragliche Vereinbarungen
getroffen, die zur Umsetzung der MaBnahmen, gemaB Anlage, verpflichten.

tm Hinblick auf den Artenschutz wurde durch das Biiro OPF, Ludwigsburg, eine spezielle arten-
schutzrechtiiche Prafung zur Tiergruppe Végel durchgefiihrt sowie naturschutzfachlich geeigne-
te Bereiche fiir die Umsetzung von MaBnahmen fir Offenlandbriter ermittelt. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass die im Gutachten genannten Vermeidungs- und GEF-MaBnahmen (vorge-
zogener Funktionsausgleich) sowie die Bauzeitenregelung dazu geeignet sind, das Ausldsen
des Verboistatbestands nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, damit ist das geplante Vorhaben
~Groninger Weg West” aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Pflanzgebote flr straBenbegleitende Baumpflanzungen gliedern den StraBenraum und sorgen
flr einen kleinklimatischen Ausgleich. Die flachenhaften Pflanzgebote dienen der Eingriinung
des Gebiets und der Schaffung von Naturrdumen auf den Grundstiicken, insbesondere fiir die
Tiergruppe Végel.

Lérmschutz

Entlang der Bietigheimer StraBe sind hinsichtlich des dort vorhandenen Verkehrslarms fir
schutzbedirftige Nutzungen, wie z.B. Blrordume, die zur Larmquelle ausgerichtet sind, MaR-
nahmen zu ergreifen. Es gilt Lirmpegelbereich IV (DIN 4109). Auf Grund des vorhandenen Ver-
kehrsi&rms sind in den nordgstiichen Bauflichen entlang der Bietigheimer StraBe keine Be-
triebswohnungen zulassig.

ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet ,Groninger Weg West" ist Teil einer geplanten Gesamtkonzeption
und umfasst eine Fiache von ca. 3,4 ha. Nach Abzug der &ffentlichen Verkehrsflachen verblei-
ben fir die Aufsiedlung des Gewerbegebiets Bauflachen von ca. 2,5 ha.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebiets soll im Waesentlichen {ber einen neu zu
schaffenden Anschiuss an die Bietigheimer StraBe (L 1125) im Norden des Gewerbegebiets
und den bestehenden Anschluss des Gréninger Wegs an die Ludwigsburger StraBe (L 1113)
erfolgen.

For die geplanten Bauflachen ist eine Nutzung vorgesehen aus Handwerk, Produktion und
Dienstleistung.
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Auf Grundlage dieser Nutzungen wurde ein Verkehrsgutachten durch BS Ingenieure, Ludwigs-
burg (Verkehrsuntersuchung zum Gewerbepark Bietigheimer Weg" in Ingersheim vom
16.05.2014) ersteilt. Die Berechnung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens durch die Aufsied-
lung des Plangebiets ,Gréninger Weg West" ergibt eine Verkehrsmenge von insgesamt ca. 290
Kfz-Fahrten pro Tag (Summe der Zu- und Ausfahrien) und verteilt sich wie folgt auf das umlie-
gende StraBennetz:

In Ingersheim, im Bereich der Bietigheimer StraBe (L 1125), ergeben sich je nach Abschnitt
Mehrbelastungen von ca. 50 bis 80 Kfz/Tag. Fur die L 1125-West zwischen Ludwigsburger
Strafie und der Einmindung der ErschlieBungsstraBe (GE ,Grninger Weg West®) wird ein
Zuwachs von ca. 110 Kfz/Tag ermittelt. Die L 1113-Nord (Besigheimer StraBe) weist Belas-
tungsunterschiede zwischen ca. 20 und 60 Kfz/Tag auf. Der Verkehr auf der Ludwigsburger
StraBe nimmt lediglich um ca. 30 Kfz/Tag zu, da der Gewerbegebietsverkehr im Wesentli-
chen Uber den neuen Anschluss an der L 1125 zu- und ausféhrt. FGr die L 1113 sadlich der
Einmiindung NeckarstraBe ergibt sich ein um ca. 70 Kfz/Tag h8herer Belastungswert.

In der Gemeinde Pleidelsheim sind auf der LandesstraBe L 1125 je nach Abschnitt zusatz-
lich etwa 40 bis 50 Kfz/Tag festzustellen, die Quelle oder Ziel im neuen Gewerbegebiet ha-
ben.

In der Stadt Freiberg am Neckar verzeichnet die LandesstraBe L 1113 entlang des Stadt-
tefls Geisingen bis zum Kreisverkehr an der LandesstraBe L 1138 ein Verkehrszuwachs von
ca. 70 Kfz/Tag. Der StraBenzug westliche L 1138 - Weidengasse — Alte Bahnlinie — K 1600
(Stuttgarter StraBe) ist um ca. 10 bis 20 Kfz/Tag hdher belastet. Die L 1138 zwischen dem
Kreisverkehrsplatz und der B 27 bei Ludwigsburg weist eine Verkehrszunahme um ca. 50
Kiz/Tag auf. Im Stadtteil Geisingen ist auf der nérdlichen K 1600 (Bietigheimer StraBe) eine
Mehrbelastung von etwa 5 Kfz/Tag anzusetzen, die auf das neue Gewerbegebiet bezogen
ist.

In Bietigheim-Bissingen ist die LandesstraBe 1125 zwischen Ingersheim und der L1130
(PoststraBle) mit ca. 60 bis 70 Kfz/Tag, das PoststraBle im Bereich Hofmeister mit ca. 40
Kfz/Tag und die GroBingersheimer StraBe mit ca. 20 Kfz/Tag zusitzlich belastet.

Diese 2usétzlichen Verkehrsmengen kénnen auch kiinftig auf den vorhandenen StraBen leis-
tungsgerecht abgewickelt werden.

Ver- und Entsorgung / Infrastruktur

Die Entwésserung wird im Trennsystem erfolgen. Das Abwasser wird an den im benachbarten
Gewerbegebiet vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser, welches nicht durch die Dachbegriinung oder die versickerungsfahigen Belage
dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird, wird zunéchst in einer Revisions-Rigole zu-
rickgehalten und gefiltert. AnschlieBend wird das gereinigte Niederschlagswasser gedrosselt
Uber den bestehenden Regenwasserkanal in der Bietigheimer StraBe in den Neckar eingeleitet.

Der Standort fiir die Revisions-Rigole befindet sich im nérdlichen Bereich unter der geplanten
Verkehrsfiéiche der neuen ErschlieBungsstraBe. Der vorhandene Regenwasserkanal in der Bie-
tigheimer StraBe muss bis zu diesem Standort verlangert werden, um das Regenwasser ablel-
ten zu kénnen.

Es werden neue Strom-, Gas-, Wasser- und Breitbandleitungen verlegt, um das Gebiet optimal
versorgen zu kdnnen.

Fur die Versorgung des Baugebiets ist mbglicherweise eine Umspannstation erforderlich, fir
diesen Fall wird im sidfichen Bereich, stlich der ErschlieBungsstraBe eine 4 x 4 m groBe Fla-
che vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Anliegergrundstiicken unter Umstanden Kabelvertei-
lerschréinke zur Stromversorgung hinter der Gehweghinterkante bzw. StraBenbegrenzungslinie
erstellt werden missen.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen der &rtlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und stadte-
bauliche Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten festgeschrieben
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werden. So werden die AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie deren Dach- und Fas-
sadengestaltung in efnigen Punkten vorgeschrieben.

Dachbegriinung wird festgesetzt, um so viel Niederschlagswasser wie maoglich im Gebiet zu-
rickhaiten zu kdnnen und einen kleinklimatischen Ausgleich zu erreichen. Photovoltaik- oder
Solaranlagen auf den Dachflachen miissen im Falle einer Aufstanderung aus gestalterischen
Griinden von der Attika bzw. der Dachkante abgeriickt werden.

An die Gestaltung der unbebauten Flachen sowie Werbeanlangen werden Anforderungen ge-
stellt, um einer ungeordneten Entwicklung und Gestaltung Einhalt zu gebieten.

Wasserdurchldssige Beldge fir Steliplatze und sonstige gering belastete Fléchen sind vorge-
schrieben, um das abzuleitende Niederschlagswasser im Gebiet auf ein Minimum zu reduzie-
ren.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind, aufgrund des nur wenig geneigten Ge-
landes, nur bis zu einer max. Héhe von 1,00 m bezogen auf das natiirliche Gelande zuléssig.

Werbeanlagen sind kenntnisgabepflichtig, um die Einhaltung der gestalterischen Anforderungen
an Werbeanlagen sicherstellen zu kénnen.

Flachenbilanz

Gesamigeblet 33.850 m?

davon

- Bauflachen 25.272 m2

- ffentliche Verkehrsfléchen 8.578 m2
Baufléchen 25.272 m2
davon
- mit Gebauden bebaubare Flachen 17.124 m2
- Zusatzliche Versiegelung 3.093 m2

(Stellfiachen, Zu- und Ausfahrten etc.)

- unversiegelte Grundstiicksflachen 5.055 m2
Offentliche Verkehrsflachen 8.578 m2
davon
- Fahrbahnen 5,152 mz
- Gehwege 1.2569 m2
- bffentliche Parkplatze 256 m?
- sonstige Verkehrsflachen 42 m?
- Verkehrsgriin 1.869 m?

Kostenannahme ErschlieBung (Stand 21 .10.201 4)

Schmutzwasserkanalisation 108.000,- €
Regenwasserkanalisation 216.000,- €
Regenwasserbehandliung 463.000,- €
Wasserversorgung 119.000,- €
Einmiindung L1125 373.000,- €
Innere ErschlieBung 329.000,- €
StraBenbeleuchtung 21.000,- €
Offentliche Griinflache, Verkehrsgrin 5.000,- €

Gesamtkosten 1.634.000,- €



